KALAND & PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Sare Marikoven 62A, 5302 STRUSSHAMN

I nformagjon om eiendommen

Gjensidige ‘l\

09 Aug 2023

Adresse Postadr esse
Sare Marikoven 62A Sare Marikoven 62A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Har bodd i boligens siden ny. 01.06.2011

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen siden den var ny i 2011

Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

I nformasjon om selger

Hovedselger

Jargensen, Atle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



V&trom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
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1012 Argall
2023
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Lagt opp elektrisk i MC garasje og godkjent elektrisk i grillhus. 2023 Magnus Thunestvedt El.Bil lader 2020 Askay-Bergenelektro Pumpekum -
Avlgp Askay-bergenelektro 2018
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Magnus Thunestvedt og Askay-bergenelektro
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
12/1592 har 7m3 septik-tank og pumpekum til offentlig avlgp.
12 Har det veert feil p& utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det var lekkasje p& utvendig avlgp ved nabo-eiendom ved @i 2018. Vi laned ny avigp med pumpe-kum og ny vannledning frem til offentlig
vann og avlgp i 2018.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2018
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Det var lekkasje p& utvendig avlgp ved nabo-eiendom ved sj@i 2018. Vi laned ny avigp med pumpe-kum og samtidig ny vannledning frem til
offentlig vann og avlep.
13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Bolig & Bedrift VVSAS
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

Side3



14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Satt inn varmepumpe type Mitsubitsi. Desember 2014 1 etc. Jobb utfert av Varme & Elteknikk AS Satt inn ny varmepumpe type Mitsubitsi . Juni

2018 2 etc. A9 Tekniske Norge AS (Via Coop OBS).

Hvilket firma utferte jobben?
Varme & Elteknikk AS og A9 Tekniske Norge AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Tatt vekk Gasspeis 2022. Jeg har aldri hatt pipei huset.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har hatt sglvkre p& bad og teknisk rom i 1 etasiei 2022. Jeg tettet pninger i sluk, la ut lim-tape og satt pa varmekabler. Har ikke sett sglvkre na.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.
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22

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfert radonméling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Malingene er gjennomfert med lukket sporfilm fraradonovai mai 2022.
Hoyeste &rsmiddelverdi 26Bg/m3, hgyeste méleverdi 33 Bg/m3 1 etasje.
Hoyeste arsmiddelverdi 13Bg/m3, hayeste maleverdi 17 Bg/m3 1 etage.

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det er tidligere varslet at det vil komme 2 stk. tomanns-boliger pa tomt 4627-12/1174. Askay kommune har krevd reguleringsplan for dette
tiltaket.
Askgy kommune har ogsa krevd at husi Marikoven tilknyttes offentlig avlep.

Vart hus 4627-12/1592 ble tilknyttet offentlig avigp i 2018.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vi har 2 stk. 7m3 septiktanker i gulvet pa bil-garasien. Dette gjer det enkelt ved temming. Temmes hvert 2 ar.
1 stk. septiktank tilhegrer 12/1592 og 1 stk. septiktank tilherer 12/67 og 12/1416.

Pumpe-kum for 12/1592, 12/67 og 12/1416 ligger utenfor port i bil-garasjen.

El.skap for pumpe-kum er montert i bil-garasjen.

Har el.bil lader 11kw i bil-garasie

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92787300
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN
(I ASK@Y kommune
# gnr. 12, bnr. 1592

Areal (BRA): Enebolig 205 m?, Mc-garasje 13 m?, Dobbel garasje 37 m?, Utvendig grillhus 8 m?

Befaringsdato: 15.08.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 20209-1912 Referansenummer: FY7806

Autorisert foretak: Knut Farestvedt Invest Limited Sertifisert Takstingenigr:  Byggmester Knut Farestvedt

FARESTVEDT

TAKSTINGENI@R/BYGGMESTER

Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen vil Takstingenigr/byggmester
Knut Farestvedt sgrge for at du som kunde ivaretas, og far en serigs og
korrekt rapport.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner - blant annet
Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy, Alver, Kvam og Voss.

For mer info fglg linken: https://takstmannfarestvedt.no/

& SERTy,
5 g,

DNV-GL
Rapportansvarlig
FARESTVEDT
Byggmester Knut Farestvedt TAKSTINGENIOR/BYGGMESTER

Uavhengig Takstingenigr
bmkf@broadpark.no
408 46 491
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Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 12 - Bnr 1592 Kloppedalsveien 37 k I I
4627 ASK@Y 5221 NESTTUN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 12 - Bnr 1592 Kloppedalsveien 37 k I I
4627 ASKQAY 5221 NESTTUN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Gnr 12 - Bnr 1592 Kloppedalsveien 37
4627 ASK@Y 5221 NESTTUN Norsk takst

Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN Knut Farestvedt Invest Limited l I I

Beskrivelse av eiendommen

Arealer
AKTUELL EIENDOM

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet
i et veletablert boligomrade pa Strusshamn.

Enebolig
Enebolig over 2 plan. Bygget i 2011. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
U-etasje inneholder: Entre/hall, tv-stue, gang/trapp, SR E e e
bad/vaskerom, 2 stk soverom, bi-inngang og 2 stk boder.

1 etasje 107 107 0
1 etasje inneholder: Trapp/gang, bad, 2 stk soverom,

) . e a2 : Sum 205 195 10

kjpkken og stue. Utgang til altan pa 9 m? fra kjgkken,
utgang til hage fra stue. Mc-garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Boligen har normal stander iht. byggear.
Noen beskrevne avvik, se videre detaljert 1 etasje 13 0 13
beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Sum 13 0 13

Utvendig grillhus pa 8 m?, bygget i 2015.
Dobbel garasje

Mec-garasje pa 13 m?, bygget i 2016. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
L i 1 etasje 37 0 37
Dobbel garasje pa 3,7 m?, bygget i 2011.
Sum 37 0 37
Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i
henhold til forskrift i Avhendingsloven. Utvendig grillhus
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Tomtearealet pa 635 m? er pent opparbeidet med asfaltert

innkjgrsel/parkering, murer, bed, belegningsstein, 1etasje 8 0 8
terrassedekker og diverse prydbusker/beplantning.
Sum 8 0 8
Generelt:
Alle bygningsdeler har begrenset levetid, normalt Forutsetninger og vedlegg Galilside
vedlikehold paregnes derfor alle bygninger med visse
intervaller. Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side
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Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 12 - Bnr 1592 Kloppedalsveien 37 k I I
4627 ASK@Y 5221 NESTTUN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
— 30 | denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
rapporten.

Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.

Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3"

20

Dvs, det er kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad,
ikke for punkter med "TG 1" og "TG 2".

10

--__ll_0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak [ %< STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© utvendig > Nedigp og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Anslag pa utbedringskostnad

© vatrom > Overflater Gulv > bad Gatil side
1 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
0.8 * Motfall pa gulv mot dar.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.4 @© innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
T
s 2 &t .
o < o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 il <id
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~CGatilside
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 vendige v g avigp g

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 "D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak over kr 300 000

o9OQ

@© Utvendig > Ytterdgr u-etasje med avvik Gatil side
Det er avvik:

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

* Ytterdgr er svullet/skadet utvendig.
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

* Dagens krav er 100 cm (for denne type altan),
faktisk
hgyde er 90 cm.

TEK 17:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende
skal ha rekkverk med hgyde.

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0
m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

@© vatrom > Overflater Gulv > bad/vaskerom Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

@ vatrom > Overflater vegger og himling > bad Ga til side

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

¢ Vindu i vatsone.

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er avvik:

* Trapp i hage mangler rekkverk/handlgper.
¢ Rekkverk murer/terrassedekke er 90 cm hgy.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

UTVENDIG

Taktekking

Valmtak.
Tekket med lekter og betong takstein.

Tak er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt fra takvinduer) i henhold til
HMS (helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette
medfgrer.

Det kan vaere steder av taket som ikke er synlig fra bakkeplan, og
tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende
takstforetak.

Det er kun yttertekking som blir vurdert, da undertekking ikke er synlig
(lekter, papp, sutak etc.).

Tilstand for de deler av tak som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og
kan fglgelig ikke garanteres for.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast.

Intervaller (ar)
Kort = 20, middels = 25, Lang = 30

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20209-1912

Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Yttervegger av isolert bindingsverk.
Lektet og kledd med liggende dobbelfalset kledning.

Det er kun ytterkledning/fasade som er kontrollert.

Det tas forbehold om evt skjulte skader i ytterveggkonstruksjon bak
kledning (veaere seg borebiller, fukt/rate, mangelfull
vindsperre/isolasjon, sopp etc.) da dette er forhold som ikke kan
avdekkes uten apning av konstruksjoner.

Kontroll er visuell og fra bakkeplan, med de begrensninger dette
medfgrer (eks deler av yttervegger som ikke er synlig fra bakkeplan
kan ikke kontrolleres, og fglgelig ikke garanteres for evt avvik).

Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjon av takstoler og sutakplater.

Vinduer

Isolerglass vinduer i trekarmer, utvendig sprosser.

Dgrer

Ytterdgr u-etasje (2 av 2):
Formpresset huntonit dgrblad med felt av isolerglass.

Terrassedgrer 1 etasje:
Panelet tredgr med felt av isolerglass, utvendige sprosser.
Panelet tredgr med felt av isolerglass, utvendig aluminium.

Ytterdgr u-etasje med avvik Brc2

Ytterdgr u-etasje (1 av 2):
Formpresset huntonit dgrblad med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Ytterdgr er svullet/skadet utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Dgr star foran utskiftning.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger Q162

Altan pa 9 m? av impregnert materiale, malt rekkverk.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Dagens krav er 100 cm (for denne type altan), faktisk
hgyde er 90 cm.

TEK 17:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde.

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

1 etasje.

Gulv: Jatoba parkett i stue og kjgkken,

eik parkett pa soverom.

Vegger: Malt huntonit panel.

Himling: Malt huntonit panel.

Spotlights (LED) i stue.

Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er a anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong u-etasje.
Etasjeskillere av bjelkelag/trevirke.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,.

Oppdragsnr.: 20209-1912

Befaringsdato:

Rom Under Terreng

U-etasje.

Gulv: Fliser i entre, bi-inngang og bod, eik parkett pa resterende.
Varmekabler i hele etasjen, minus boder og bi-inngang.

Vegger: Malt huntonit panel.

Himling: Malt huntonit panel. Spotlights (LED) i entre/ gang.
Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

- Bom i et par gulvfliser.
- Sprekk i 1 stk gulvflis entre og sprekk i fuge.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har veert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er a anse som normalt.

Hulltaking er foretatt fra bod til paforet grunnmur.
Det ble ikke registrert fuktighet i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve, for & avdekke evt fukt i konstruksjonen,
men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat
@vrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

Innvendige trapper

Trapp med malte vanger og rekkverk og eEik i trinn.

Innvendige dgrer

Formpresset hvite innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Elektrisk pyntepeis i stue.
Ikke tilstandsvurdert, fglgelig settes "TGIU".

VATROM
U-ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear.

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger.
Malt innvendig tak med spotlights (LED).
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Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
I henhold til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet
har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt
synlige avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold
til forhold som alder/forventet levetid.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med toalett, dusjkabinett med badekar i bunn, dobbel
servant med mgblement, speil og belysning. Rgropplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon

Ventilasjon via avtrekkventil.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt fra tv-stue.
Det ble ikke registrert fukt/avvik i apnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i dusjsone) for a avdekke evt
fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti
for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig
kun kontrollert sted.

1 ETASIE > BAD

Generell
Bad fra byggear.

Oppdragsnr.: 20209-1912
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Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger.
Malt innvendig tak med spotlights (halogen).

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Vindu i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Ved bruk av dusj sgrg for at det ikke blir vannsgl/dusjet mot vindu da
dette kan resultere i skader, evt monter forheng foran vindu (som
beskyttelse).

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Motfall pa gulv mot dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
I henhold til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet
har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt
synlige avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold
til forhold som alder/forventet levetid.

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, boblekar, dobbel servant
med mgblement, speil og belysning.

Ventilasjon

Ventilasjon via avtrekkventil.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt fra soverom.
Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i dusjsone) for a avdekke evt
fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti
for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig
kun kontrollert sted.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkken innredning fra byggear.
Hvite profilerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt stal vaskebeslag.
Kjple-/fryseskap i bgrstet stal.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, micro, platetopp
med induksjon, ventilator og oppvaskmaskin.

Tjatoba parkett pa gulv.

Malt huntonit panel pa vegger/tak.
Fliser mellom benk og overskap.
Spotlights (LED) i tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rgr system.
Stoppekran plassert i bod.
Sentral/ skap for rgr i rgr system plassert i bod.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr
Avlgpsledninger av plast.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20209-1912

Befaringsdato:

Varmesentral

Boligen har 2 stk varmepumper,
enhetene er plassert i tv-stue u-etasje og stue 1 etasje.

Teknisk tilstand pa varmepumpe er ikke kontrollert, fglgelig settes
"TGIU".

Varmtvannstank
200 L bereder plassert i bod.

Andre installasjoner

Boligen har sentralstgvsuger, enheten er plassert i bod.
Ikke funksjonstestet, fglgelig settes "TGIU".

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i bod.
Inneholder: Automatsikringer, 56 amp hovedsikring,
20 stk kurser og overspenningsvern.

Dokumentasjon fra 2011 foreligger.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-
anlegget, det er spurt om det er registrert varmgang, sikringer som
slar seg ut, om det har blitt utfgrt el-sjekk av autorisert firma siste 5 ar,
og om det evt er avvik som ikke er utbedret, om det er andre
feil/mangler eier vet om.

Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at det ikke
foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller rekvirent kjenner til.

Det el-anlegget er ikke videre vurdert i denne rapport da dette krever
spesialkompetanse og autorisasjon.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2011
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen har rgykvarsler og brannslukkingsapparat. Uviss type vannledninger og avlgp under og utenfor bolig.
Underspkelse av slike ledninger ma evt utfgres av spesialfirma.

Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for boligen, bygget er

hgyst sannsynlig etter byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles

med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget ikke vil innfri.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt faste masser.

Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt
undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Fglgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert i henhold til NS 3600.

Drenering

Ukjent drenering.
Antatt selvdrenerende masser av sprengstein.

Drenering er ikke mulig a vurdere med sikkerhet vedr. funksjonalitet ut
fra visuell besiktelse, det kan vaere flere forhold under bakkeniva som
kan ha negativ betydning (eks vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt
etc.), forbehold vedr. dette.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong.

Kun de deler av grunnmur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der
hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor
mur er paforet kan det ikke garanteres mot evt sprekker eller andre
avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette
medfgrer).

Terrengforhold OTc2

Det er registrert mindre avvik i deler av terrengforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Trapp i hage mangler rekkverk/handlgper.
» Rekkverk murer/terrassedekke er 90 cm hgy.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lokal utbedring kan paregnes.

Oppdragsnr.: 20209-1912 Befaringsdato: 15.08.2023 Side: 12 av 21



Sgre Marikoven 62 A, 5302 STRUSSHAMN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 12 - Bnr 1592 Kloppedalsveien 37 k I I
4627 ASK@Y 5221 NESTTUN Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Mc-garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier
Standard

Mc-garasje pa 13 m2.

Betong gulv med plastfliser, malt platekledning pa vegger/tak.
Aluminium garasjeport med elektrisk/ fjernstyrt apner.
Innlagt strem/belysning.

Yttervegger/dekke av betong.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til
forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Anvendelse

Byggear Kommentar

2011 Byggearet er basert pad opplysninger fra eier
Standard

Dobbel garasje pa 37 m2.

Betong gulv og yttervegger.

Valmtak tekket med betong takstein.

Aluminium garasjeport med elektrisk/fjernstyrt dpner.
Innlagt strgm/belysning.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til
forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold
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Utvendig grillhus

Anvendelse

Byggear Kommentar

2015 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier
Standard

Utvendig grillhus p& 8 m2.
Enkel bygning med yttervegger av laftet plank.
Valmtak tekket med shingel.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til
forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Entré/hall, tv-stue, gang/trapp,
U-etasje 98 88 10 bad/vaskerom, 2 stk soverom, bi- 2 stk innvendige boder (5 m? + 5 m2),

inngang.

Trapp/gang, bad, 2 stk soverom,
1 etasje 107 107 0 kjpkken, stue, utgang til altan pa 9 m?
fra kjpkken og til hage fra stue.

Sum 205 195 10

Kommentar

Arealer pr rom:

U-etasje.

e Entre/hall 11,40 m?

e Tv-stue 33,10 m?

¢ Gang/trapp 11,50 m?
¢ Bad/vaskerom 7,70 m?
e Soverom 9,00 m?

¢ Soverom 8,90 m?

¢ Bi-inngang 1,30 m?

¢ Bod 4,80 m?

¢ Bod 5,20 m?

1 etasje.

* Trapp/gang 9,80 m?
¢ Bad 8,70 m?

e Soverom 8,90 m?

e Soverom 13,30 m?
* Kjgkken 16,00 m?

e Stue 46,00 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
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Gnr 12 - Bnr 1592
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Knut Farestvedt Invest Limited l I I

Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

[Tia  [“INei
Dja Nei
[Tia  [“INei

Kommentar: e Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter
byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som boligen ikke vil innfri.

Mc-garasje

Etasje
1 etasje

Sum

Dobbel garasje

Etasje
1 etasje

Sum

Utvendig grillhus

Etasje
1 etasje

Sum

Oppdragsnr.: 20209-1912

Bruksareal BRA m?

Totalt P-ROM S-ROM Primazerareal (P-ROM)

13 0 13

13 0 13

Bruksareal BRA m?

Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
37 0 37

37 0 37

Bruksareal BRA m?

Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)

8 0 8

Befaringsdato:  15.08.2023

Sekundzrareal (S-ROM)

Mc-garasje.

Sekundaerareal (S-ROM)

Dobbel garasje.

Sekundarareal (S-ROM)

Utvendig grillhus.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2023 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Atle Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4627 ASK@Y 12 1592 0 635.3 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Sgre Marikoven 62 A

Hjemmelshaver
Jgrgensen Atle
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade pa Strusshamn/Askgy.

Kort avstand til Strusshamn senter med diverse servicetilbud, restaurant og treningssenter.

Askgy har flere fine og varierte turomrader med blant annet Follesemarka, Kolbeinsvarden og Storevarden.

Kort avstand til havnen i Strusshamn og Marikovneset med fine badeplasser.

Barnevennlig med kort avstand til barnehage, Strusshamn barneskole, flere idrettsbaner og Kleppestg videregaende skole.
Kleppestg senter og kai ligger en kort kjgretur unna, her finner man det meste av servicetilbud/fasiliteter

og hurtigbatforbindelse til Bergen sentrum. Ca. 15 - 20 minutter a kjgring til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Adkomst til eiendom via privat stikkvei.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunal vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avlgp via private stikkledninger + privat felles pumpe.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel parkering, murer, bed,
belegningsstein, terrassedekker og diverse prydbusker/beplantning.

Parkering i garasje og pa tomten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Infoland-ambita 15.08.2023 Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger 15.08.2023 Gjennomgatt 3 Nei
Radonmaling 15.08.2023 Gjennomgatt 2 Nei
Info/opplysninger gitt av

rekvirent under befaring  15.08.2023 Gjennomgatt 8 Nei

og pr. e-post

Eiendomsverdi 15.08.2023 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20209-1912 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20209-1912 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FY7806

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsplankart
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Eiendom: 12/1592
Adresse: Sgre Marikoven 62A
Dato: 08.08.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abc Teksteiendom

. Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv

~ Hjelpelinje vannkant
.~ Grense.lte.13 cm
" Usikre grenser

Bygningsmessige anlegg
- \Veggfrittstiende

N Dispensasjon
Mindre endring
Matrikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~ Takkant
- Byagningsdelelinje
""" Grunnmur
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Byagningslinje
-~ Taksprang
"  Mgnelinje

Reguieringsplan-8 yggeomrader (PBL1985 §
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.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
Wy Felles avkjgrsel
Wy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Reguieringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
Unyansertform3l (kun for eldre planer)
Unyansertform3l (kun for eldre planer)
Reguieringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
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Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
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Fortau
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Kai

Parkering
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Reguileringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
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Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
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P smabsthavn
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/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
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. Infrastrukturgrense
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Regulerthgyde
- Regulerthgyde

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

-~ Planens begrensning

-~ Planens begrensning
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTY
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 08.08.2023
Askagy kommune
4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askey kommune
Kommunenr. 4627 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 1592 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sere Marikoven 62A, 5302 STRUSSHAMN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_4627/gl_planarkiv aspx?p\amd:%m)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

= ps://webnhotelZ.gisline.no/GisLinerlanarkiv, oKumenter/besiemmelsero. ommuneplanensv20arealael%. - /o Jo2lreviaertvo. N . Nl
Bestemmelser htt, bhotel2.gis! GisLinePlanarkiv/4627/9001/Dok ter/Best Iser%20K | %20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 635 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn _

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_4627/gl_planarkiv aspx?p\amd:9002)
Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Status Planlegging igangsatt

Side1av?2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_4627/gl_planarkiv.aspx?planid=9001
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4627/9001/Dokumenter/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_4627/gl_planarkiv.aspx?planid=9002

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon
Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelplan
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Dispensasjon

Mindre endring

PBL 200¢
Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Bindlegginggrense nivaerende
Bindleggingforregulering etter PBL - ndvaere
Bindleggingforregulering etter PBL - fremtic
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsform3l - ndvaerende

Forretning - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

N=ringsbebyggelse - n3vaerende
N=ringsbebyggelse - fremtidig
Gravogurnelund - ndv=rende

Grav ogurnelund - fremtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur-
Veg - niverende

Havn - fremtidig

Grgnnstruktur - ndvarende

Friomrade - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Smibathavn - ndvaerende

Smibathavn - fremtidig

Fiske - ndvarende

Friluftsormride - n3vaerende

Kombinerte form3l sjg ogvassdrag - ndvaerer
Strandlinje sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Abc

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealformal
Grense for arealformal
Hovedveg - ndverende
Hovedveg - framtidig
Hovedvegtunnel - nSvaerende
Hovedvegbro - ndverende
Samleveg - ndvaerende
Samlevegtunnel - n3varende
Adkomstveg - ndvaerende
Adkomstveg bro - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Skipsled - ndvaerende
Smibitled - ndvaerende
Kommune(del)plan - pasknft

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger
\/\

Taksprang Bunn

Bygning

Takkant
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbyag
Takoverbygg kant
Trappinntil bygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje




Grunnkart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
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Teksteiendom
Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje vannkant
Grense .lte, 13 cm
Usikre grenser

Matnkke! Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
VEG
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
-~ Vegdekkekant
- =~ Autovern
Veg
He)ydemformas jon
N Heydekurve Sm
Heydekurve 1m
Kyst
Havflate
Kystkontur
"~ Kystkonturtekniske anlegg
+ Skjzar
Innsjger og vassdrag
Innsjg
Innsjgkant
Elv/Bekk
Kanal/Gregft
Veggreft 3pen
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
—"" Grunnmur
-~ TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
') Bygning punkt
" Takplatd
- = Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
"~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje

Bygningsavgrensning pa tiltak
Vegg frittstdende




ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Sgre Marikoven 62A
Postnummer 5302

Sted STRUSSHAMN
Kommunenavn Askoy
Gardsnummer 12

Bruksnummer 1592
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 22996738
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 01316633-bba1-47ad-8b2c-4898ff67e556
Dato 22.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 201

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 205

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgre Marikoven 62A Kommunenummer: 4627
Postnummer: 5302 Gardsnummer: 12

Sted: STRUSSHAMN Bruksnummer: 1592
Kommune: Askay Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 22.08.2023 18:56:08 Bygningsnummer: 22996738

Energimerkenummer: 01316633-bba1-47ad-8b2c-4898ff67e556

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.
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